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SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

Catre,

Comuna Corbeni

Ref: la , Raport de evaluare pentru stabilirea pretului minim de inchiriere a pajistilor aflate
in domeniul privat al comunei Corbeni, judetul Arges,,

1. Prezenta lucrare a fost elaboratd de Matei Viorica, membru titular ANEVAR, cu
leg. nr. 17760, valabila pentru anul 2023, in baza contractului nr.4762/11.05.2023 incheiat cu
dumneavoastra.

2. Proprietatile care fac obiectul prezentului raport sunt reprezentate de terenurile cu
destinatia pasuni si izlazuri comunale situate pe raza UAT Corbeni , jud. Arges.

3. Inspectia proprietatii §i toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de
catre evaluator.

4. Scopul evaluarii este ,, estimarea pretului minim de inchiriere a pajistilor naturale,
compuse din izlazuri comunale, de pe UAT Corbeni.

5. Raportul de evaluare care urmeaza si pe care aceastd scrisoare il insoeste, constand
din 14 pagini, plus anexele, prezintd baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, tipul de
raport intocmit este raport explicativ(narativ) complet. Sinteza evaludrii prezintd succint
datele de bazi ale raportului §i opinia evaluatorului.

6. La stabilirea pretului minim de inchiriere am avut in vedere OUG34/2013 , Ordinul
nr.407/31.05.2013-forma consolidata la 31.03.2022, Normele metodologice de aplicare a
OUG 34/2013, HCJ Arges nr. 355/15.12.2022 si toate celelalte documente puse la dispozitia
evaluatorului de reprezentantii com. Corbeni.

Valorile sunt experimate in moneda nationala lei.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii §i considerentele avute in
vedere la determinarea valorii minime de inchiriere sunt:

o valoarea a fost estimatd tindnd seama exclusiv_de ipotezele, condlgnle limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice
mentionate n raport;

e valoarea estimata se referd la o proprietate imobiliara de tip teren (pasune);

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizatd in raport;
valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de inchiriere a imobilului;
valoarea este o predictie.

Valoarea este o opinie asupra unei valori.
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RAPORT EVALUARE INCHIRIERE PASUNI

Evaluator:MATEI VIORICA, tel. 074 136 407, email: vioricamatei(@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 17760, specializare EPI

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

Prezentul Raport de evaluare a fost intocmit in baza Contractului de prestarii servicii
nr.4762/11.05.2023, incheiat intre Comuna Corbeni reprezentata prin primar Dinica Nicolae
sievaluator ANEVAR, specializarea EPI, Matei Viorica.

Raportul de evaluare se refera la estimarea nivelului minim al pretului de inchiriere a
pajistilor permanente, aflate in domeniul privat al comunei Corbeni.

L1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluati :

Teren extravilan, categoria de folosintd pasune, situat in comuna
Corbeni , jud. Arges

Tipul proprietdtii: Teren extravilan-pasuni permanente, aflate in domeniul privat al
comunei Corbeni

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)

Proprietar: COMUNA CORBENI

Modul de folosinta Izlazurile comunale: folosinta pasune

Clientul lucrdrii :

COMUNA CORBENI

Data inspectiei 12.05.2023

Data evaludrii: 15.05.2023

Data raportului: 15.05.2023

Scopul evaludrii: Stabilirea pretului minim de inchiriere a izlazurilor comunale aflate in
proprietatea privata a comunei Corbeni, in vederea atribuirii
contractelor de inchiriere, crescatorilor de animale( asociatii, persoane
fizice/juridice).

Condiii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaluarii, rezultd cd proprietatea imobiliard nu este grevata de sarcini
(gaj, ipoteca, garantie).

Metode de evaluare
utilizate:

Metoda capitalizarii veniturilor din productia de masa verde

a) Determinarea pretului minim de inchiriere in conformitate cu art.6,
alin(3) si (4) din Normele metodologice pentru aplicarea prevederilor
OUG 34/2013, 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor disponibile si pentru modificarea si completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991;

b) Ordinul nr.407/31.05.2013, pentru apropbarea contractelor cadru de
concesiune §i inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul
public/privat al comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor;

Pretul minim de inchiriere = valoarea ierbii disponibile ptr.
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Valorile obtinute

a)Valorile obtinute aplicand prevederile art.6, alin(3) si (4) din Normele metodologice pentru
aplicarea prevederilor QUG 34/2013, 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor disponibile si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;
- Ordinul nr.407/31.05.2013, pentru apropbarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere
a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor. respectiv al
municipiilor, sunt prezentate tabelar, pe trupuri de pasuni.

TABEL Nr.1: Nivelul minim al pretului inchirierii
Lei/an/ha,

Nivelul minim al pretului inchirierii =Valoarea ierbii - Valoarea totala a cheltuielilor cu
implementarea proiectului de amenajament pastoral

Nr.

Denumirea Suprafata | Productia | Valoarea | Cheltuieli cu Nivelul minim al
crt. loturilor de de pajisti | medie de | ierbii implementarea pretului
pajisti disponibile | disponibil masa | disponibile | Amenajamentu- | inchirierii
a verde lui pastoral de la care se
pleaca la
atribuirea
directa/licitatia
| publica
- ha - -to/ha | -lei /ha /an- -lei/ha/an- -lei/ha/an
/an- §
PAJISTE aflata in IZLAZUL COMUNAL ’
I | BENTA 59,6170 [5.00 300 105 195
__ |2 | STRICA 12,6014 | 5,00 300 116 184
. |RUNCUTrup] ST, [ G
o ) STRICA 2,9045 5,00 300 69 231
. RUNCU Trup I
i TOMAR /5,
/( ‘;"2;% ‘wwtug ity ,
AR g A aavionet g
ing. Viorica MATEI ",. e I A
Evaluator autorizat ANEVARMembru tjth Rt 2023

Specializare EPI Leg. 17760
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RAPORT EVALUARE INCHIRIERE PASUNI
Evaluator:MATEI VIORICA, tel. 074 136 407, email: vioricamatei@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 17760, specializare EPI
Specializare EPI/Leg. 17760

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliard evaluatd teren extravilan pdsune, proprietatea privata a
comunei Corbeni, jud. Arges.

Prezenta lucrare a fost intocmiti de citre MATEI VIORICA, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urmatoarele:

1. Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

2 Analizele §i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice si sunt analizele si concluziile personale, fiind nepartinitoare din
punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliar care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legatid de partile
implicate.

4. Valoarea exprimatd nu are nici o legdtura cu suma incasatd pentru executia lucririi
st nu a fost conditionatd de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nic1 evaluatorul si nici o persoana afiliatd cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei.

6.Mentionez ca am indeplinit programul de pregatire de baza (continua) in domeniu si
am competanta necesara pentru intocmirea prezentului raport.

7 Proprietatea imobiliara a fost inspectatd in data de 12.05.2023,de catre evaluator in
prezenta reprezentantului primariei, ing. Handuc Eugen.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte
persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandirile si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic

al ANEVAR. B
Prezentul raport se supune Standardelor de Evaluare ANEVAR -valabile la data evaluarii.

CAPITOLUL H: TERMENII DE- REFERINTA-AT-EVALUARH

2.1.IDENTIFICAREA SI COMPETANTA EVALUATORULUI
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Matei Viorica

¢ Evaluator proprietdti imobiliare

e Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 17760, valabila 2023

o Persoani fizicd autorizata CIF: 30408657
In conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 si SEV 103 certific faptul cd sunt
competent si efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar ca
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor de Evaluare, c¢d nu am nici un interes actual sau viitor fatd de proprietatea
evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori. Imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
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RAPORT EVALUARE INCHIRIERE PASUNI
Evaluator: MATEI VIORICA, tel. 074 136 407, email: vioricamatei(@)yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 17760, specializare EPI
raport de evaluare.
Deoarece activitatea de evaluare solicitd exercitarea abilitatii si a rafionamentului profesional,
declar ca am efectuat evaluarea avand abilititile tehnice adecvate, experientd si cunostinte

despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazd si despre scopul
evaluarii.

Confirm cd am suficiente informatii despre pietele actuale, ci am competenta, calitatile si
cunostintele necesare pentru realizarea prezentei evaluri in mod obiectiv s1 impartial.
Confirm faptul ca nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativa persoanei care
semneaza acest raport.

2.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR UTILIZATORI
DESEMNATI

Client: comuna Corbeni, jud. Arges,, Cod identificare fiscala 4122051

Adresa : comuna Corbeni, sat Corbeni, judetul Arges.

Utilizator desemnat: comuna Corbeni.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaluari il constitue informarea clientului cu privire la pretul minim de pornire,
pentru inchirierea izlazurilor comunale , prin licitatie publica, de crescatorii de animale.
Pretul minim de pornire la licitatie va fi exprimat in lei/ha/an, pentru fiecare izlaz comunal.
Prezenta evaluare nu va fi utilizata in afara sau pentru alte scopuri decat cel declarat.

2.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE
Proprietatea evaluatd o reprezintd terenurile categoria de folosinta pasune, proprietate
privata a comunei Corbeni, judetul Arges.
Pentru proprietatea teren extravilan pasune, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, s-
au pus la dispozitia evaluatorului documentele care atesta dreptul de proprietate sau
detinerea legala.
Pajistile ce fac obiectul evaluarii conform documentelor prezentate, apartin comunei Corbeni,
potrivit urmatoarelor:
- Planurile de amplasament si delimitare pentru izlazurile comunale, cu suprafate pe
categorii de folosinta, vecinatati, nr. cadastral si de CF, unde exista;
- HCL Corbeni nr.10/28.03.2019,privind aprobarea Amenajamentului Pastoral pentru
toate pajistile permanente-aflate pe raza UAT Corbeni.
- Anexa la HCJ Arges nr.355din 15.12.2022-privind preturile pe anul 2023 la unele
produse agricole in vederea evaluarii arendei achitate in natura.

Prezentul raport nu valideaza din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate si nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca ipoteza de lucru
in realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII SI DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piata,
a pretului minim de inchiriere a pajistilor permanente, proprietatea comunei Corbeni.

Metodologia de calcul adoptata a tinut cont de scopul evaludrii, de cerinta clientului,
de legislatia in vigoare si de recomandarile SEV 2023.
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RAPORT EVALUARE INCHIRIERE PASUNI
Evaluator:MATEI VIORICA, tel. 074 136 407, email: vioricamatei@vahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 17760, specializare EPI
Definitie: Valoarea de piaid reprezintd suma estimatd pentru care un activ ar putea
Ji schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt $i un vanzdtor hotdrdt, intr-o
Iranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, si in care partile au actionat in
cunostin{d de cauzd, prudent si fard constringere.

2.6. DATA EVALUARU

Inspectia proprietatilor, a fost realizata de catre evaluator ing. Matei Viorica, in
prezenta reprezentantului com. Corbeni, terenurile fiind identificate pe baza PAD-urilor
prezentate de proprietar si a idicatiilor reprezentantului com. Corbeni.

Data inspectiei: 12.05.2023
Data evaluarii: 15.05.2023
Data elaborarii raportului de evaluare: 15.05.2023

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

- OUG 34/2013 privind organizarea, admninistrarea si exploatarea pajistilor disponibile si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciarnr.18/1991:
- H.G. nr.1064/2013 privind aprobarea NORMELOR METODOLOGICE din 11 decembrie
2013pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor disponibile si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;
- Ordinul nr.407/31.05.2013, pentru apropbarea contractelor cadru de concesiune si inchiriere
a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al
municipiilor;
- HCL nr.10/ 28.03. 2019 privind aprobarea amenajamentului pastoral pentru pajistile din
comuna Corbeni, judetul Arges; Extras din amenajamentul pastoral, com. Corbeni:
- Anexa la HCJ Arges nr.355/15.12.2022-privind preturile pe anul 2023 la unele produse
agricole in vederea evaluarii arendei achitate in natura;
- Norme tehnice de munca pentru lucrari manuale si cu tractiune animala in sectorul vegetal:
Norme tehnice de munca pentru lucrarile de ameliorare a pajistilor naturale((MAA);
- Tarife lucrari agricole pentru anul 2022-2023.
- Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul §i completarea informatiilor, cu privire
la intoducerea in fise a volumului de lucrari inscrise in PAD-uri;
- Stabilirea limitelor si ipotezelor carea au stat la baza elaborarii raportului;
- Obtinerea de informatii asupra valorilor de inchiriere a pasunilor in zonele limitrofe.
- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determinarii valorii
minime de inchiriere a pajistilor permanente, proprietatea com. Corbeni

2.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Informatiile utilizate au fost:
v" Documentele privind proprietatea imobiliara puse la dispozitie de catre proprietar;

v Informatii privind istoricul amplasamentelor, situatia juridica a acestora;
v Informatii privind piata imobiliara in zoni (preturi, chirii);

2.9.1IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
I.Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
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permisa folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului
scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator, asa cum se precizeaza la
punctul 8,de mai jos. Nu se asuma responsabilitatea fatd de nicio alta persoand in afara
clientului, destinatarului evaluarii si a celor care au obtinut acordul scris $i nu se accepta
responsabilitatea pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube

rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

2 Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de
piata, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, riman nemodificate in raport cu
cele existente la data evaluarii.

3.Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens, se precizeazd ci nu au fost facute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca dreptul de proprietate este valabil §i se poate
tranzactiona,inchiria ci nu existd datorii care au legaturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu
este ipotecatd sau Inchiriata. In cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscutd,
aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazd pe baza premisei ca
aceasta se afla in posesie legala ( documentele de proprietate sunt valabile).

4.Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauza respecta reglementarile in domeniu,
regulamentele sanitare, iar in cazul In care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea estimata
poate fi influientata.

5 Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Suprafetele si volumele de lucrari au fost
preluate din PAD-uri. in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru,
expertize) acestea vor avea prioritate.

6.Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ca, evaluatorul nu are cunostinta asupra
stirii ascunse sau invizibile a proprietdtii, sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta
substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micgora valoarea
proprietatii. Se presupune ci nu exista astfel de conditii, daci ele nu au fost observate, la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite, necesard pentru
intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

7 Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile si evaluatorul considerd c@ acestea sunt
adevarate si corecte, surse pe care le va indica in raportul de evaluare. Evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte parti.

8.Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il
va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci cand
proprietatea a intrat in atentia unei autoritati judiciare.

0 Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in
raport.

10. Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continare
consultantd sau si depund marturie in instanta relativ la proprietatea evaluatd, in afara cazului
in care s-a incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

11 Valoarea determinata este o valoare estimata de piata pentru inchiriere si va fi
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utilizata numai de com. Corbeni pentru inchirierea pasunilor, nu este o valoare de asigurare,
valoare de garantii bancare.
11. Proprietatile s-au evaluat in ipoteza utilizarii in continuare ca pasune, considerata
a fi cea mai buna utilizare a lor.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
in care urmeaza sa apara.
Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre alte persoane de cat cele
mentionate in raport, atrage dupa sine Incetarea obligatiilor contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor Imobile ANEVAR editia 2022.

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaluarii nu se face in
functie de satisfacearea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare al proprietdtii evaluate — teren extravilan, este un raport
explicativ (narativ) complet, fiind intocmit conform SEV 103.
in abordarea pe bazii de venit se urméreste estimarea valorii proprietdtii imobiliare prin
prisma rentabilitatii pe care o reprezintd aceasta pentru proprietar, respectiv pe baza
veniturilor provenite din inchiriere. In calculele pentru determinarea valorii se foloseste o
metoda de capitalizare adecvata si ratele de capitalizare corespunzatoare.

CAPITOLUL IIl. PREZENTAREA DATELOR

3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, VECINATATI, LOCALIZARE

Proprietatile evaluate sunt terenuri ocupate de pajisti naturale permanente, situate in
extravilanul comunei Corbeni.
Comuna Corbeni este asezata in sectorul de muscele al Subcarpatilor Getici. Se intinde pe
ambele maluri ale Raului Arges.

Asezare —se localizeaza pe DN 7C, drum care face legatura cu Transilvania.
Vecinititi: N-com. Arefu: com Bradulet

E -com. Bradulet

S-com. Albestii de Arges

V -com. Cicanesti

3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE: proprictatile evaluate fac parte din domeniul privat si
public al com. Corbeni
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RAPORT EVALUARE INCHIRIERE PASUNI
Evaluator: MATEI VIORICA, tel. 074 136 407. email: vioricamatei@,yahoo.com

cu sediul in com. Corbeni. jud. Arges.

Amplasarea teritoriala a trupurilor de pasune si vecinatatilc sunt reprezentata pe PAD

intocmite de PFA Marian George Florian, puse la dispozitia evaluatorului de Primaria Corbeni.

-unle,

Situatia pajistilor ce urmeazi sa fie evaluate in vederea stabilirii pretului minim de inchiriere
este prevazuta in tabelul nr. 2 de mai jos:

TABEL NR. 2
SITUATIA PAJISTILOR DISPONIBILE REZULTATA DIN PLANUL DE
AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - ANUL 2023 CE FAC OBIECTUL
INCHIRIERII SITUATE IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CORBENI

NR TOTAL SUPRA-FATA PAJISTE
Nr.| DENUMIRE IZLAZ NR. CakyE | (- DISPONI-BILACE FACE
ert. COMUNAL CADASTRAL | FUNCIA |  OBIEC-TUL INCHIRIE-RII
RA
HA
0 1 2 3 .8
1 Izlaz BENTA 80778 80778 59.6170
2 STRICA RUNCH 80768 80768 12.6014
Trup 1
STRICA RUNCU 2.9045
3 Trup II 80768 80768
SITUATIA PAJISTILOR DISPONIBILE REZULTATA DIN PLANUL DE
AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI - ANUL 2023
CE FAC OBIECTUL INCHIRIERII
SITUATE IN DOMENIUL PRIVAT AL COMUNEI CORBENI
TABEL NR. 3
Denumire Nr. Pasune | Pasune | Pasune | Pasune | Pasune Zona Total
Izlaz cadastr impadu cu cu cu ocupata suprafata
comunal al/Nr, rita tufaris = maraci | tipirig | abuziv cu disponibila
carte nis /mlastin | garduri/dr ce face
funciar a obiectul
a Ha inchirierii
Ha Ha Ha Ha Ha Ha
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i

0 1 g 3 4 5 6 7 | 8 9

T7LAZUR] COMUNALE

1. Izlaz BENTA | 80778 20.1217 | 26,1381 | 11,2059 | 2.1513 - 59.6170

2. | bla 80768 | 47781 | 56350 |- 12783 0.1749-Dr | 12,6914

STRICA '
RUNCU !,
Trup 1

3 1zlaz 80768 2.8428 - - . 00617 - 2.9045
STRICA -

RUNCU
Trup I l

3.4. Scurta prezentare a pasunilor
a) Pasunile ce alcatuiesc inlazurile comunale sunt situate in etajul padurilor de foioase,
s subetajul padurilor de stejar si amestec de gorun, pana la 1200 altitudine.
Vegetatia este foarte bine incheiata, dar se intalnesc totusi si specii fara valoare
furajera.(mur, maces, paducel). ¢
Valoarea pastorala si productiviatea sunt mijlocii, cu o productie de 5to/ha masa verde si 0
capacitate de pasunat de 0,57UVM/ha.
Lucrari specifice recomandate prin amenajamentul pastoral pentru ameliorarea pajistilor:
- taierea arboretului :
- distrugerca musuroaiclor
- distrugerea plantelor neconsumabile :
. administrarea de ingrasaminte chimice dupa recomandarile OSPA -
. lotizarea suprafetelor de pajisti .
- culegerea pietrelor .
- combaterea eroziuni solului :
. ombaterea eroziuni solului :
- tarlirea pajistilor cu animalele ©

SN

CAPITOLUL 1V: EVALUAREA PROPRIETATII
4.1 Evaluarea proprietatii, pentru stabilirea nivelului minim de inchiriere a pajistilor
permanente

» Conform prvederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea §i
exploatarea pajistilor permanente, cu modificirile si completérile ulterioare;

» H.G. nr.1064/2013 privind aprobarea NORMELOR METODOLOGICE din 11
decembrie 2013pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentéd a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea §i exploatarea pajistilor disponibile si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

» Hotararea nr. 355din 15.12.2022 a Consiliului Judetean Arges.

» Amenajamentul pastoral, aprobat prin HCL nr 10 din 28.03.2019,

» PAD-urile terenurilor cu pasune, itocmite de PFA Marian George Florian

Evaluarea s-a facut, utilizand abordarile in evaluare, in cazul de fata venitul brut obtinut
din productia de masa verde.
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Calculul

RAPORT EVALUARE INCHIRIERE PASUNI
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Productia de masi verde estimatd, care se obtine la hectar pe izlazurile comunale, apartinand

UAT Corbeni = 5 to/ha/an,;

Metodologia de determinare a nivelului minim al pretului de inchiriere:

- se stabileste valoarea masei verzi in functie de productivitatea anuala pe ha si pretul

stabilit prin HCJ Arges nr.355/15.12.2022.
- ptr. izlazurile comunale, valoarea masei verzi=5to/hax60lei/to=300lei/ha/an

- se calculeaza wvaloarea cheltuielilor cu lucrarile ce trebuie efectuate pe pajiste in

functie de recomandarile din amenajamentul pastoral:

- suprafata pajistilor a fost preluata din PAD-urile puse la dispozitie de com. Corbeni

si adresa solicitare intocmire Raport evaluare, a primariei Corbeni;

- suprafata pasunilor impadurite, a celor cu tufarisuri si maracinisuri, cu feriga, tipirig,

mlastina si garduri, a fost preluata deasemenea din PAD-urile itocmite de PFA Marian

George Florian, care reprezinta situatia reala din teren:

- suprafeta lucrarilor de nivelat musuroaie, strans pietre, indepartat resturi vegetale a fost

preluata din amenajamentul pastoral, procentual in functie de suprafata trupului respectiv.

reprezentand valoarea cheltuielilor cu intretinerea si

imbunatatirea

pajistilor sunt conduse tabelar si sunt prezentate in Fisele 1-3, anexate la raport si care fac
parte integranta din prezentul raport de evaluare.

Mai jos, este prezentata situatia centralizatoare, cu valoarea minima a pretului de
inchiriere, a pajistilor permanente proprietatea privata a comunei Corbeni

TABEL Nr.4: Nivelul minim al pretului inchirierii
Lei/an/ha,

Nivelul minim al pretului inchirierii =Valoarea ierbii - Valoarea totala a cheltuielilor cu
implementarea proiectului de amenajament pastoral

Nr. Denumirea Suprafata | Productia | Valoarea | Cheltuieli cu Nivelul minim al
crt. loturilor de de pajisti | medie de | ierbii implementarea | pretului
pajisti disponibile | disponibil masa disponibile | Amenajamentu- | inchirierii
a verde lui pastoral de la care se
pleaca la
atribuirea
directa/licitatia
publica
- ha - -to/ha | -lei /ha /an- -lei/ha/an- -lei/ha/an
/an-
PAJISTE aflata in IZLAZUL COMUNAL
1 BENTA 59,6170 5,00 300 105 195
2, STRICA 12,6914 5,00 300 116 184
RUNCU Trup I ) : )
3 STRICA 2,9045 5,00 300 69 231
RUNCU Trup II
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CAPITOLUL V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII
S.1. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Argumentele care au slal la baza elaboraraii aceslei opinii sunt:

-valoarea a fost estimata tinand cont de ipotezele,condiliile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport;

- la estimarea valorii s-a tinut cont marimea proprietatii imobiliare, de starea fizica,de
destinatia acesteia,
- valoarea este influientata de contextul economic actual, de piata locala;
- situatia actuala a proprietatii si scopul evaluarii au stat la baza selectarii abordarii in
evaluare si a metodologiei recomandata de legislatia in vigoare, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii de inchiriere;

- valoareae este o predictie;

- valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate pentru
conformare la conditiile legale;
- evaluarea este opinia asupra unei valori.

15.05.2023 EVALUATOR ANEVAR
Membru Titular, leg.17760/2023
ing. Viorica MA TEI

/ %% wl au:o,-fc?@?‘o\
MATE! VIORICA Z)
)

§ Legitimatia Nr. 17760
Valabil 2023 5

< %Spe\h‘ilafe"ﬂia /j' 7

~~h‘ 2 A\ \l-}

14
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FISAnr.1 IZLAZ COMUNAL BENTA

DEVIZ -privind lucrarile de imbunatatire a pajistilor

Norma Lei/Norm |(Valoare
cod lucrare Denumire lucrare Volum{ha)] ZO/UM TotalZO/UM |a lucrare-lei
Defrisarea vegetatie|
arbustifere, grad de
2887|acoperire sub 10% 11,2 9 50,400 151 7610
Taierea arboretelui,
scoaterea cioatelor sij
evacuarealor, grad de
2895|acoperire sub 20% 26,10 18,18 355,874 151 53737
Revizuirea si
completarea lucr. de
defris, in anul 3 de la
prima defris. cu
acoperire medie de
2892|pana la 20% din sup. 0,5 6,35 3,175 151 479
2999|Nivelarea musuroaielor 0,3 1,00 0,3 132 40
Curatarea pajistilor de
pietre si resturi
3066|vegetale 01 4,06 0,406 132 54
Adunatul si transportul
3069|resturilor vegetale 0,1 1,8 0,18 132 24
Combaterea plantelor
3036|daunatoare 0 0,86 0 132 0
TOTAL Lucrari manuale X X X X 6300
Suprafataizlaz-ha 59,617
Suprafata pasune impadurita-ha 26,1381
Suprafata pasunabila- ha 20,1764
Cheltuilei directe lei/ha/an 105
Cantitatea de masa verde To/Ha/an 5
Pret cf. HCJ nr.355/15.12.2022, lei/To 60
Vaivare masa verde iei/hajan 300]
Valoare pretinchiriere lei/ha/an 195

Lucrarile de defrisat se fac o singura data si se revizuiesc la 3ani de la prima defrisare.

Valoarea s-a impartit la 10ani.

Lucrarile de combatere plante dauntoare, adunat pietre si resturi vegetale, taierea musuroaielor,
se fac anual. Cantitatile au fost preluate din Amenajamentul pastoral, % din suprafata.

NU sunt date in PAD-uri despre supr

afete.
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FISAnr.2 1ZLAZ COMUNAL STRICA RUNCU Trup |
DEVIZ -privind lucrarile de imbunatatire a pajistilor

cod Norma Total Tarit Valoare
lucrare | Denumire lucrare nal 20/um 10/UM  {Lei/Norma |lucrare-iei
vezelat e
arbust:fere, grad
2887|de acoperite 10%- e 18,68 3,008 183 3
Taerea
arhorereil
LIOBleed
2836|c onteior s 5,635 18,38 76,332 183]  138f2
compietared [ucr.
de gefris, ‘n anu!
Sde aprma
2907 defris. cu %5 1892 £.96 152 =5
Nivelarex
2333musuroa e or g1 1,00 .1 132 i3]
pajist orde
petre si restur
3365|vegetae 223 408 g.1218 132 Pt
TS
transponu
resturier
3363 vegeta e £.33 1,8 8.05s 132 T
Combaterea
planteior
3335 daunatoare 22783 D358 1858338 132 253
TOTAL  jLugrari manuaie s ¥ ¥ < 1273
Suprafata pasune izlai-ha 12,6914
%pra?aza pasune mpadurila- 5,835
70584
tuprafata pasunabiia- ha
Cheitu: el direste (e /nayan 116
tates de mass verde To/Hy 5
Pret ¢t HC) nr.355/15.12.2022, iei/To B
a oare masa erde =/ ha/al 322
valoare pret inchiriere _lei/ha/an 184

Lucrarile de defrisat se fac o singura datasi se revizuiesc la 3ani de Ia prima defrisare.
Valoarea s-a impartit la 10ani.

Lucrarile de combatere plante dauntoare, adunat pietre si resturi vegetale, taierea musuroaielor, .
se fac anual. Cantitatile au fost preluate din Amenajamentul pastoral, % din suprafata.
\U sunt date in PAD-uri despre suprafete.
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FISAnr.3 1ZLAZ COMUNAL STRICA RUNCU Trup lI
DEVIZ -privind lucrarile de imbunatatire a pajistilor
Tarif Valoare
cod Norma |TotalZO/ |Lei/Nor |lucrare-
lucrare Denumire lucrare Volum(ha)| ZO/UM um ma lei
Defrisarea vegetatiei
arbustifere, grad de
2887|acoperire 10%-20% 0 18,68| 0,000 151 0
Taierea arboretelui,
scoaterea cioatelor si
evacuarea lor, grad de
2896|acoperire sub 15% 0 18,18 0,000 151 0
lucr. de defris, in anul 3 de
la prima defris. cu
acoperire medie de panala
2907|10% din sup. Initiala 0 1,92 0 151 0
2999|Nivelarea musuroaielor 0,34 1,00 0,34 132 45
Curatarea pajistilor de
3066|pietre si resturi vegetale 0,2 4,06 0,812 132 107
Adunatul si transportul
3069|resturilor vegetale 0,2 1,8 0,36 132 48
Combaterea plantelor
3036|daunatoare 0 0,86 0 132 0
TOTAL Lucrari manuale X X X X 200
Suprafataiziaz-ha 2,9045
Suprafata HB 0,0617
Suprafata pasunabila- ha 2,8428
Cheltuilei directe lei/ha/an 69
Cantitatea de masa verde To/Ha/an 5
Pret cf. HCJ nr.355/15.12.2022, lei/To 60
Valoare masa verde lei/ha/an 300|
Valoare pret inchiriere lei/ha/an 231

Lucrarile de defrisat se fac o singura data si se revizuiesc la 3ani de la prima defrisare.

Valoarea s-a impartit la 10ani.

Lucrarile de combatere plante dauntoare, adunat pietre si resturi vegetale, taierea musuroaielor,
se fac anual. Cantitatile au fost preluate din Amenajamentul pastoral, % din suprafata.
NU sunt date in PAD-uri despre suprafete.
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ANEXELE RAPORTULUI DE EVALUARE

e HCJ Arges nr. 355/15.12.2023+Anexa
e HCL Corbeni nr.10/28.03.2019
* PAD-uri, format PDF , intocmite de PFA Marian George Florian
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